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EMPRESA PROVINCIAL DE CONSTRUCCIÓN    
Ciego de Ávila

CONTRATO DE EJECUCIÓN DE OBRA.


No: _______ AÑO: 2018
De una parte, La Empresa Provincial de Construcción de Ciego de Ávila, con domicilio legal  Calle Libertad No.71 Oeste entre H. Castillo y Maceo, Ciudad Ciego de Ávila , con nacionalidad cubana, con el Código REEUP: 318-1-14128, Cuenta Bancaria No.0655421139490114 en MN y Cuenta Bancaria No. 0655425139490020 en CUC  NIT 02000813912 y Agencia Bancaria BANDEC 5541 representada por  _____________________________ su carácter de Director  de la UEB ________________ designado para este acto mediante resolución___________denominado en lo adelante EL CONSTRUCTOR.
De otra parte, ______________________________________________con domicilio legal en___________________________________________________________________, con nacionalidad cubana, Código REEUP: _______________________ Cuenta Bancaria _______________________________________ en MN, Cuenta de Ingresos en CUC No.-, NIT _______________________ y Agencia Bancaria ____________________, representada por  en su carácter de _______________________, mediante resolución _________ denominada en lo adelante EL INVERSIONISTA.
Ambas partes declaran y convienen el presente contrato bajo los términos y condiciones siguientes:
1. OBJETO DEL CONTRATO:

El presente contrato tiene por objeto la ejecución y entrega por el constructor en los plazos establecidos, de acuerdo a la documentación y espe​cificaciones técnicas y de calidad de los trabajos de construcción y montaje (especificadas en anexos) requeridos para la ejecu​ción de los siguientes objetos de obras: Inversiones ___, Mantenimiento___ y otros Servicios ___(Marcar con una x según corresponda), al inmueble denominado:  
1.1 A los efectos del presente contrato se establecen las siguientes definiciones:

1.2 El plazo total de ejecución de los trabajos objeto de este contrato es de __ días a partir de la fecha de inicio de los trabajos de construcción y una vez suscrita el Acta de Inicio de la Obra por ambas partes.
INVERSIONISTA: Es el que empleara al constructor para la ejecución de los trabajos de construcción y montaje de la obra.

CONSTRUCTOR: Es la Empresa constructora empleada por el Inversionista para los trabajos de construcción y montaje.

REPRESENTANTE EN OBRA DEL INVERSIONISTA: ________________________________
REPRESENTANTE EN OBRA DEL CONSTRUCTOR: ________________________________
2. OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA Y SU REPRESEN​TAN​TE EN OBRA.

2.1 El Inversionista nombrará un representante en obra lo cual notificará por escrito al cons​tructor.
2.2 Tramita y obtiene los permisos requeridos en las diferentes fases del proceso inversionista y cumple los requerimientos dispuestos por los órganos de consulta. 
2.3 El Inversionista entrega al Constructor al otorgarse el contrato la totalidad o las partes del Proyecto Ejecutivo, que cumplan las normas técnicas correspondientes que se detallan en el Anexo 6 elaboradas de acuerdo a las Bases de Diseño aprobadas en las fechas, lugar y cantidades que se establecen en dicho Anexo, incluyendo el presupuesto, ya sea parcial y/o total, conforme a las cuales el Constructor se obliga a ejecutar las obras. 
2.4 Entregar en las fechas, forma, lugares acordados y con el alcance establecido en el Anexo 5, los suministros necesarios y requeri​dos por el constructor según las especificacio​nes técnicas de la documentación de proyecto y que permitan el cumplimiento del cronograma de ejecución.  
2.5 Aprobar los cambios o modificaciones a la documentación técnica de los proyectos propuestos por el proyectista, suministrador o constructor, previa conciliación con los diferentes sujetos.
     2.6 En el caso de que los cambios propuestos impliquen modificación de los proyectos, el inversionista debe entregar al constructor la documentación del proyectista avalando dichos cambios e informar a las autoridades correspondientes sobre los cambios o modificaciones que se introduzcan y en el caso que corresponda, tramitar la modificación de los permisos establecidos.
     2.7 Si la modificación implica un aumento del presupuesto de la obra, el Inversionista queda obligado, si así lo solicita el Constructor a otorgar un anticipo del 25 % en CUC __-___ o CUP ___-___para financiar dichos trabajos. 
2.8 Elaborar y firmar el acta de inicio de la obra conjuntamente con el jefe de obra y el constructor.

2.9 Supervisar la calidad de los materiales, los equipos y la tecnología que el constructor o contratista utilizará en la obra; 

2.10 Rechazar los materiales distintos a los especificados en el contrato; 

2.11 Realizar inspecciones a la obra desde el inicio del período de ejecución y hasta la recepción definitiva.

2.12 Ordenar previa información y fundamentación al constructor o contratista, la demolición y reconstrucción de cualquier trabajo que considere no conforme con la calidad, la documentación técnica y de proyecto, o que no haya sido aprobado por el inversionista.

2.13 Recibir las observaciones y solicitudes que formule por escrito el constructor o contratista en relación con la ejecución de la obra, e indicarle las instrucciones o soluciones que estime convenientes dentro de los plazos previstos en el contrato o con la celeridad que demande la naturaleza de la petición.

2.14 Elaborar y firmar el acta de recepción provisional y de terminación de la obra conjuntamente con el jefe de obra y el constructor o contratista.

2.15 Elaborar, firmar y tramitar las actas de paralización, reinicio de los trabajos y prórrogas del período de ejecución de la obra, conjuntamente con el jefe de obra y el constructor.
2.16 Aprobar los planos, documentos técnicos, notas de cálculo, especificaciones y las muestras de los materiales a utilizar en la obra.

2.17 Definir la programación de la obra y llevar a cabo la coordinación de los diferentes objetos de obra.

2.18 Revisar, conciliar y aprobar las certificaciones de obra;.
2.19 Ordenar la realización de muestras, exámenes, pruebas y ensayos a los materiales que se vayan a utilizar en la obra, así como la realización de sondeos, calas o excavaciones de exploración. Si como resultado de lo antes expuesto el inversionista comprueba que todo está en correspondencia con lo pactado en el contrato, asume los costos en que incurrió el constructor.
2.20 Mantener libre de responsabilidad al constructor contra todo daño, costos, cargos y gastos de cualquier naturaleza originados por reclamaciones y procedimientos establecidos contra el inversionista como consecuencia de cualquier infracción sobre patentes, marcas, nombre u otro derecho de propiedad intelectual protegido, que guarden relación con cualquier equipo de construcción o materiales incorporados a la obra por este. 
2.21 El inversionista no está facultado para modificar, alterar o disminuir los requerimientos de las especificaciones de la obra contratada ni dar instrucciones contrarias a las establecidas en los planos y en los documentos integrantes del contrato.  

2.22 Entregar al constructor el emplazamiento de la obra y las áreas de trabajo totalmente liberadas física y legalmente de forma que permita el inicio y ejecución de las obras, incluyendo la licencia de obra, o  en las condiciones y plazos que se estipu​lan en los Anexos 5, 6 y 7.
2.23 Aprobar la ejecución de los trabajos de construcción y montaje, sin que ninguna parte de la obra sea  cubierta o se haga invisible sin su aprobación, para lo cual, antes de cubrir, so​terrar, fundir o empotrar un trabajo de construcción o montaje subterráneo u oculto, el constructor le informará al inversionis​ta o su representante en obra y éste emitirá en acta firmada la aceptación de la calidad del trabajo revisado y el resultado de las pruebas efectuadas entregando un ejemplar de dicha acta al constructor. 
Bajo ningún concepto el Constructor podrá ejecutar estos trabajos sin la presencia del Inversionista o su Representante en obra y en caso de no asistencia del representante del inversionista en un plazo razonable y que afecte la secuencia de obra, el constructor establecerá la reclamación que estime justa según las afectaciones que dicho proceder le cause.

2.24 Controlar el ritmo de ejecución de los trabajos.
2.25 Aprobar junto con el constructor al término o cierre de cada mes las mediciones del total acumulado de las unidades de obra realmente ejecu​tadas para lo cual recibirá de parte del constructor con tres (3) días de antelación el lugar, fecha y hora en que se realizaran las mediciones en obra de forma tal que satisfaga los requerimientos del constructor.

En caso de no asistencia por parte del Inversionista, el constructor certificara la producción ejecutada y el Inversionista aprobara la misma en el periodo que corresponda y de existir alguna discrepancia con los cortes de obras presentados por El constructor, estos se ajustaran en la próxima certificación.

2.26 Expresar en el Libro de Obra, bajo firma, sus criterios y observaciones acerca del desarrollo de los trabajos durante la ejecución de la obra,

2.27 Ordenar la paralización de los trabajos de construcción y montaje que se estén ejecutando por el constructor y violen la documentación de proyecto, las especificaciones técnicas, las reco​mendaciones de la asistencia técnica o las normas de calidad. 

2.28 Rechazar el uso de materiales que no cumplan con las espe​cificaciones técnicas o las normas de calidad vigentes nacional​mente y expresar sus objeciones con respecto al uso de perso​nal o equipo inadecuado en la ejecu​ción de la construcción y el monta​je, exigiendo la realización por el cons​tructor de los ensayos y pruebas necesarias para determinar si una obra acabada o parcial​mente acabada corresponde o no a los requerimientos del proyecto.

2.29 Ordenar la demolición de las obras o partes de las obras mal ejecutadas por el constructor o ejecutadas sin la aprobación del representante del Inversionista.

2.30 El representante del Inversionista en obra no está facultado para exonerar al constructor de ninguno de los deberes, responsa​bilidades u obligaciones contraídas en virtud del presente con​trato.

2.31 El Inversionista entregará al constructor las facturas valoradas en CUP_______ y/o CUC ______________ pesos por cada uno de los suminis​tros, en el momento en que se reciban las mercancías o en un plazo de no más de siete días hábiles. (Marcar con una x según corresponda.)   

2.32 Después que el Inversionista entregue al cons​tructor los suministros para la construcción y el montaje detallados en el Anexo 8 a ser usados en la obra, los gastos en que se incurra por roturas o desperfectos como consecuencia de negligencia o mala manipulación por parte del constructor correrán a cargo de éste, en la moneda y cuantía en que sean adquiridos para su reposición.    

2.33 Entregar al Constructor los certificados de calidad correspondientes a los materiales suministrados por él.
2.34 Si por incumplimiento en la entrega de los suministros que debe situar en la obra el Inversionista u otras causas imputables al Inversionista, el cons​tructor no puede ejecutar el Programa de ejecución de la obra, el Inversionista ampliará el plazo de ejecución lo que se hará constar por escrito mediante Suplemento y formará parte integra del presente contrato y debiendo abona​r las recla​maciones que corresponda.    

2.35 De no disponer en el momento de entrega de la mercancía de las facturas co​rrespondientes, en base a precio del contrato de sumi​nistro de dichas mercancías, el Inversionista hará la entrega mediante Acta valo​rada a los precios que corresponde a cada sumi​nistro incluido los cargos correspondientes. En el mo​mento de recibirse las facturas del Inversionista por el Cons​tructor se procederá a hacer los ajustes si procediere.    

2.36 Los suministros bajo especificaciones de origen nacional, que sean sumi​nistrados por el Inversionista, se certificarán y facturarán mediante la aplicación del precio de factura del suministrador. 

2.37 Firmar con el constructor el certificado de terminación de la construcción y el montaje de la obra o partes de la obra.

2.38 Ordenar mensualmente el pago de los trabajos de construcción y montaje ejecutados por el constructor y aprobados por su representante en obra. 

2.39 Firmar suplementos por modificaciones al contrato que sean requeridas para el cumplimiento del objeto del presente contrato.

2.40 Gestionar y tener a su disposición los fondos financieros necesarios para pagar las certificaciones presenta​das por el constructor y aprobadas por el representante en obra del Inver​sionista.

2.41 Comunicarle al constructor en un plazo de hasta 10 días hábiles su aprobación o rechazo de las subcontrataciones de obras que el constructor plantee establecer con otras entidades.

2.42 Pagar al Constructor un anticipo del ___________% en CUP o CUC del valor de la obra el que amortizará según la ejecución de la obra. 

2.43 El INVERSIONISTA debe pagar al CONSTRUCTOR el valor real que se deriva de la Preparación Técnica realizada por éste.
3. OBLIGACIONES GENERALES DEL CONSTRUCTOR.

3.1 El cons​tructor nombrará un representante en obra lo cual notificará por escrito al Inversionista.

3.2 Responsabilizarse con el uso y custodio de la documentación de proyectos y especificaciones técnicas utilizadas para la ejecución de la construcción y el montaje objeto del presente contrato, de la actualización de dicha docu​mentación con motivo de modificaciones aprobadas y ejecutadas, así como de la entrega de la documentación completa (incluyendo dichas modificaciones) al Inversionista una vez culminada la ejecución de la obra y cumplido el plazo de garantía. 

3.3 Responsabilizarse con el uso y custodia de los suministros entregados por el Inversionista para la ejecución de la construc​ción y el montaje objeto del presente contrato, así como de su conservación y mantenimiento hasta la firma del certi​ficado de terminación de montaje.    

3.4 Mantener hasta la firma del certificado de terminación de montaje con el debido cuidado y diligencia, las obras permanen​tes y provisionales que por el presente contrato deban edificar​se.

3.5 Proporcionar todos los insumos directos, cualquiera que sea su origen, la mano de obra calificada y no calificada, el equipamiento de construcción, talleres, herramientas, instrumentos y facilidades de cualquier tipo, requeridas para el cumplimiento de sus obligaciones relacionadas con el objeto del presente contrato.

3.6 Notificar por escrito con 15 días de antelación al re​presentante del Inversionista, cuando la planifi​cación o el ritmo de la obra vaya ha ser retardado o interrumpido por la falta de alguna documentación técnica o suministro, a los fines de poder determinar incumplimientos y poder delimitar responsabilidades. A menos que los mismos sean entregados por el Inversionista en un término que le permita al constructor realizar acciones al respecto. Así mismo el constructor deberá indicar en dicha notificación los detalles del por qué se requiere, para cuando se requiere, y cuales conse​cuen​cias podrá provocar el atraso de la entrega de la documenta​ción o suministro faltante.

3.7 Asumir total responsabilidad por la suficiencia, estabili​dad y seguri​dad de todas las operaciones realizadas y métodos constructivos utilizados durante la construcción y el montaje objeto del presente contrato. Así mismo por el diseño y especifi​cación de cualquier obra o instalación provisional que requiera ejecutar para el cumplimiento de sus obligaciones contractuales.

3.8 Firmar, dentro de las condiciones que se establecen en el presente contrato y previo acuerdo en relación al precio, cuantos suplementos se re​quieran, debido a modificaciones, adiciones o cualquier otra acción, aunque éstas no sean de su responsabili​dad, y decida presentar el Inversionista con respecto a la construcción y el montaje objeto del presente contrato.  
3.9 Ejecutar y mantener las obras en estricta concordancia con los términos del contrato.
3.10 Asegurar, aportar y mantener permanentemente, durante toda la ejecución de la obra, la dirección facultativa de la misma, el personal idóneo para la dirección técnica, control de calidad, programación y control de la obra y toda la supervisión que debe realizar en virtud de las obligaciones que ad​quiere por el pre​sente contrato. 

3.11 Responsabilizarse por el fiel y debido trazado y disposi​ción de la obra con relación a los puntos originales y niveles y líneas de referencia dadas en la documentación técnica o instruidos por el Inversionista en forma escrita, así como por la exac​titud de la posición, los niveles, dimensiones, y alineación de la obra en su conjunto y en sus partes.

3.12 Rectificar a su costa y a satisfacción del Inversionista cualquier error que se detectara en relación con la posición, los niveles, las dimensiones o la alineación de la obra o de alguna parte de ésta, siempre que dicho error no sea debido a errores en la documentación de proyecto entregada o instruccio​nes del Inversionista. 

3.13 En caso de dudas justificadas por el inversionista o su represen​tante en obra respecto a los resultados de las pruebas y la calidad de dichos trabajos, el mismo podrá exigir al construc​tor exámenes adicionales.

3.14 Estos ensayos, pruebas o exámenes adicionales correrán a cuenta del construc​tor si los mismos demuestran las discrepancias entre la calidad proyectada y ejecutada, en caso contrario los asumirá el Inversionista.

3.15 Realizará los sondeos, calas, calicatas o excavaciones de exploración solicitadas por escrito por el Inversionista o su representante con el fin de comprobar y verificar las caracterís​ticas del terreno, consi​derándose por ambas partes como trabajo adicional lo que se incluirá como suplemento al contrato.

3.16 Mantener, en virtud del presente contrato y a su costo, toda la ilumi​nación, cercas, guardas y vigilancia que se necesite o lo requiera el Inversionista o su representante y sean pactados con el constructor como facilidad temporal así como los requeridos por cualquier autoridad debidamente constituida, para la protección de las obras y de las pertenencias y facilida​des, equipos y he​rramien​tas, instrumentos de cualquier tipo, y suministros de origen nacional o importado, propiedad o bajo la custodia del Inversio​nista, y relacionados con el objeto del pre​sente contrato.

3.17 Responsabilizarse con la ejecución o reparación a su costo de cual​quier daño o desperfecto causado en instalaciones o vías públicas o privadas o indemnizar cualquier daño que causara a terceros en el cumplimiento del objeto del presente contrato, liberando al Inversionista de cualquier reclamación que por este concepto pueda ser cursada.

3.18 Responsabilizarse con la ejecución de las obras para que las mismas no causen perturbaciones innecesarias en los servicios públicos, de acceso, uso y ocupación de calles, aceras y carrete​ras y caminos públicos o privados asumiendo a su costo todas las consecuencias que por estas acciones se puedan derivar.

3.19 No será responsabilidad del constructor cualquier rotura o destruc​ción que se produzca durante la ejecución de los traba​jos objeto del presente contrato de las redes técnicas soterradas existentes en el área de emplaza​miento de la obra, a menos que el Inversionista haya entregado antes del inicio de los trabajos, la documentación técnica correspondiente donde estén ubicadas dichas redes incluyendo los niveles. Si el Inversionista no ha entregado la documentación técnica y se produ​cen roturas, los trabajos que sean necesarios realizar por el cons​tructor para la reparación o reposición de las mismas serán consideradas como trabajos adicio​nales y se incluirán como un suplemento al contrato.

3.20 Mantener durante la ejecución de la obra toda el área libre de obstruc​ción innecesaria y eliminar o almacenar conve​nientemente los equipos o material sobrante. También deberá remover y trasladar a un lugar conveniente fuera del área de la obra todos los escombros, basuras y obras provisionales que no se necesiten de inmediato de forma tal que, antes de la firma del Certificado de Terminación de Montaje o de la obra, ésta quede en un estado de limpieza tal que satisfaga los requerimientos del Inversionista.  

3.21 Entregar al Inversionista los certificados de calidad correspondientes a los materiales suministrados por él.
3.22 Informar con tres días de antelación al representante del Inversionista, el lugar, día y hora en que se efec​tuarán las mediciones de las cantidades de unidades mínimas de control real​mente ejecu​tadas, para que éste parti​cipe y apruebe las mismas. 
3.23 Realizar al término (o cierre) de cada mes con la parti​cipación del representante del Inversionista, las mediciones de las cantidades realmente ejecu​tadas.

3.24 Si el representante del Inversionista, ha​biendo sido informado, no asiste a las mediciones de las cantida​des ejecutadas, el constructor las realizará y el Repre​sentante estará obligado a aprobarlas y cualquier dis​crepancia se ajustará en las mediciones del siguien​te mes. 

3.25 Informar al Inversionista y esperar por su aprobación de las subcontrataciones de obras que pueda establecer como parte del alcance del presente contrato.  En la comunicación deberá informarse la identidad del subcontratista, alcance de los traba​jos y cronogra​ma de ejecución planteada, así como demandas complementarias que puedan surgir de su incorporación a la obra. El inversionista responderá su aprobación o no en un plazo de hasta 10 días hábiles.

3.26 Firmar conjuntamente con el Inversionista todos los meses el acta de conciliación de los materiales entregados al constructor y las acciones constructivas realizadas con los mismos.

3.27 El Constructor no hace dejación de sus obligaciones en caso de que subcontrate alguna de las partes del objeto del presente contrato, y asumirá en consecuencia cualquier obligación que se derive de la acción del subcontratista.    

4. VALOR DEL CONTRATO. 

4.1 El valor total de este contrato será de CUP______________ y/o CUC_________ pesos. 
4.2 El valor del contrato aparece desglosado en el ANEXO-10, el cual forma parte íntegra de este documento.
4.4 Este valor real será el que resulte de las certificaciones mensuales de acuerdo con los trabajos ejecutados por el CONSTRUCTOR, Solo se aceptarán cambios que modifiquen el valor pactado si los mismos son ordenados o aprobados por EL INVERSIONISTA.
5. FORMA DE PAGO.

5.1 La forma de pago que se adopta para este contrato establece, que el pago lo realizará El INVERSIONISTA dentro de los 20 días posteriores a la entrega de las facturas elaboradas y presentadas por EL CONSTRUCTOR, las cuales deben estar firmadas y acuñadas por ambas partes. El pago se hará por medio de cheque nominativo a favor del CONSTRUCTOR por el monto resultante de dichas facturas.
5.2 EL CONSTRUCTOR facturará al mismo tiempo que certifica en la medida que avance la obra, de acuerdo con los trabajos de construcción y montaje ejecutados.

5.3 Junto a la factura se confeccionará y presentará a la firma del jefe máximo o económico de la entidad el acta conciliatoria, reconocimiento de la deuda y compromiso de pago, según el modelo que se adjuntará a la certificación mensual.

5.4. El Inversionista tiene la obligatoriedad de aprobar las certificación y factura de obra, una vez que las mismas hayan sido firmadas por su representante en obra, lo que dispondrá de un plazo de 3 días hábiles a partir de la recepción de la certificación para su análisis, aprobación o conciliación.    

5.5 Si el Inversionista después de recibir la cer​tificación y la factura correctamente elaborada, no se pronuncia o discrepa de la misma en el plazo de 3 días a partir de su recepción, se entenderá aceptada por éste. 

5.6 Los gastos bancarios que genera la gestión de cobros y pagos de los trabajos certificados y facturados por el construc​tor correrán a cuenta de éste.

5.7 PAGO POR MORA: El no pago de las facturas que ampara la certificación aprobada por el inversionista en un plazo de 15 días posteriores al término que se contrae en la cláusula 5.1, implicará la obligación inmediata, por parte del inversionista de pagar intereses moratorios, calculados sobre la tasa de interés bancario que estén vigentes por el Banco Nacional de Cuba:
Estos intereses moratorios serán incluidos en la certificación mensual siguiente.

5.6 PAGO POR TASAS O GRAVAMENES: Cualquier pago por concepto de tasa o gravámenes que se establezca en el país, en fecha posterior a la firma del contrato, corresponderá a pagos adicionales al valor del presente contrato.

5.7 El incumplimiento por el inversionista de sus obligaciones de pagos cualquiera que sea su naturaleza, concede derecho AL CONSTRUCTOR a paralizar la ejecución de la obra, sin perjuicio de las reclamaciones que procedan.  
6. PRUEBAS Y RECEPCIÓN DE LA OBRA.
6.1 El constructor dirigirá y ejecutará con la participación del Inversionista las pruebas de terminación de montaje que se esti​pulan en el Anexo 11 conforme a las normas que en el mismo se indican, emitiendo la documenta​ción de prueba que se consigna en este propio Anexo.

6.1.1 En un plazo de 10 días posteriores a la ejecución de las pruebas de terminación de montaje señaladas en la cláusula 6.1, EL INVERSIONISTA comunicará por escrito al constructor del resultado de dichas pruebas, relacionando los trabajos que éste debe ejecu​tar en el caso de que el resultado no sea satis​factorio.

6.2 Para efectuar la entrega de la obra, el constructor notifi​cará por escrito al Inversionista con 5 días de antelación que la misma o parte de la misma se encuentra lista para la inspección. Las partes nombrarán sus respectivos repre​sentantes a fin de conformar la comisión de entrega de la obra o parte de la obra, cuando a juicio del Inversionista existan real​mente las condicio​nes de terminación previstas en el contrato.

6.2.1 Si a juicio del Inversionista no existen real​mente las condiciones previstas en el contrato para efectuar la entrega de la obra, comunicará por escrito al constructor, en un plazo de 5 días contados a partir de la solicitud de inspección cuales son los trabajos que considera pendientes y éste lo ejecu​tará de inmediato o establecerá sus reparos.

6.2.2 Una vez ejecutados los trabajos a que se refiere el párra​fo anterior EL CONSTRUCTOR podrá nuevamente proceder como se señala en la cláusula 6.2 y EL INVERSIONISTA estará responsa​bili​zado en que antes de los 15 días señalados queden nombrados sus representantes en la Comisión de entrega de la obra o parte de la obra y se inicien los trabajos de inspec​ción.

6.3 La comisión a que se hace referencia en la cláusula 6.2 ins​peccionará la culminación de los trabajos y preparará el certi​ficado de las pruebas de terminación de montaje de la obra o parte de la misma en que se expresen los resultados de éstas pruebas y de la inspección. 

6.3.1 En el caso de que ambas resultaran satisfactorias la Comi​sión emitirá el Certificado de Terminación de la Construcción y el Montaje en un plazo de 3 días, contados a partir de la termi​na​ción de la inspección pasando la obra o parte de la misma a manos del Inversionista. 

6.4 En el caso de que las pruebas de terminación de montaje o la inspección o ambas no resultaren satisfactorias, la comisión lo hará constar en un documento que se emitirá al efecto, en el que se detallarán los trabajos pendientes y los plazos en los cuales el constructor los ejecutará. Este documento no constituirá un Certificado de Terminación de la Construcción y el Montaje.

6.4.1 Una vez culminados estos trabajos se someterá la obra o parte de la misma, nuevamente a inspección por la comisión hasta que se determine que ésta cumple con los requerimientos contrac​tuales.

6.5 Todo gasto adicional derivado de la reparación o sustitución de trabajos realizados sin cumplir con las especificaciones con​tractuales correrán a cuenta del CONSTRUCTOR.
6.6 Realizadas las pruebas de terminación de montaje y la inspec​ción con resultados satisfactorios la Comisión redactará y sus​cribirá el Certificado de Terminación de la construcción y el montaje de la obra o su parte, pasando la misma a manos del IN​VERSIONISTA.
7. GARANTÍAS Y CALIDAD
7.1 El plazo de garantía para la ejecución de este contrato co​menzará a contar a partir de la fecha del Certificado de Acepta​ción de la obra y tendrá una duración de un año.

7.2 Durante el plazo de garantía previsto en la Cláusula anterior, el construc​tor realizará todos los trabajos de reparación, en​mienda, reconstrucción, rectificación y arreglos por defectos constructivos y de montaje, imperfec​ciones y otras fallas que se detecten cuando éstas surjan como consecuencia de la no ejecución acorde con las especificaciones contractuales por negligencia o descuido por parte del CONSTRUCTOR o por problemas de calidad en los materiales aportados por éste.

7.3 Los trabajos que sea necesario ejecutar por cualquier otro motivo no imputable al constructor serán certificados y pagados por el Inversionista como trabajos adicionales según lo acordado en este contrato.    
8. RECLAMACIONES Y PENALIDADES.
8.1 Ambas partes tienen el derecho de reclamarse mutuamente por cualquier incumplimiento relativo al presente Contrato. Las re​clamaciones deberán hacer​se al Representante Legal del reclamado en su domicilio social, por escrito y adjuntando las pruebas que se consideren oportunas.

8.2 El reclamado está en la obligación de examinar las reclama​ciones del reclamante e informarle de las medidas efectivas adop​tadas para dar solución a las mismas en un término de 10 días, contados a partir de su fecha de recepción. Si esto no es cumplimentado, el reclamante tendrá derecho a adoptar las accio​nes que estime pertinentes para eliminar las deficiencias que origi​naron la reclamación, estando los gastos a cuenta del re​clamado, sin que tal actuación afecte las garantías ni libere al reclamado de sus responsabilida​des.

8.3 Si por incumplimiento del Inversionista en la entrega, dentro del término señalado en el Anexo 3 del contrato, de la documentación de proyecto y espe​cificacio​nes técnicas particulares, detalladas en dicho Anexo, el constructor, incurre en gas​tos adi​cionales y sufre demoras que le impiden cumplir el Progra​ma de ejecución de obra, el Inversionista conce​derá la prórroga del plazo de ejecución, así como abonará el im​porte de las penalidades siguientes del valor total del contrato, como se establece en el Decreto Ley 304 de fecha 1de Noviembre 2012 del Consejo de estado.  

a) 0.05 % por cada día de demora durante los primeros 30 días.

b) 0.08 % por cada día de demora durante los 30 días siguientes.

c) 0.12 % por cada día de los que se excedan de los 60 días.   

En las mismas penalidades incurrirá el Constructor ante el Inversionista, constituyan o no subcon​tratas, acreditando los importes de dichas penalida​des a nombre del Inversionista, si no ejecuta los valores en el término pactado como se prevé en el cronograma de ejecución de la obra.

9. FUERZA MAYOR.

9.1 Se consideran causas eximentes de la responsabilidad contrac​tual aquellas que surgidas después de perfeccionado el Contrato, impidan su cumplimiento total o parcial como consecuencia de acontecimientos inevitables de carácter extraordinario e indepen​dientes de la voluntad de las partes.  

9.2 La parte impedida de cumplir su obligación enviará inmediata​mente a la otra parte dentro de los 7 días siguientes a la fecha en que se produjo la anormalidad, la información siguien​te:

Fecha de inicio del acontecimiento, posible duración, carácter, consecuencias y cualquier otro aspecto considerado de interés dentro de las circunstancias de fuerza mayor alegadas.

9.3 Si el período de fuerza mayor excede de 3 meses ininterrumpi​dos las partes se reunirán para examinar todas las cuestiones y consecuentemente acordar cuantas medidas, términos y condiciones resulten necesarias para la normalización de la situación afecta​da.

9.4 Durante el período de fuerza mayor quedará suspendido el curso de los plazos pendientes.

9.5 Cuando la fuerza mayor sobreviniente impida total y definiti​vamente la ejecución del Contrato, el mismo será resuelto de común acuerdo y sin penali​dad para ninguno de los obligados. En este caso, deberán liquidarse todos los suministros y provisiones en curso, gastos y trabajos ejecutados y no certifi​cados y todo otro concepto devengado o pendiente de pago.

9.6 El Inversionista será responsable por los daños que sufran las obras corriendo a su costa todos los gastos en que incurra el constructor por el trabajo realizado antes del daño causado por las incidencias de fuerza mayor y el valor del nuevo trabajo que debe realizar éste en sustitución del daño o pérdidas oca​sionadas.

9.7 En el caso de que se rescindiera el contrato a solicitud del Inversionista debido a los daños causados por la fuerza mayor, el constructor cobrará y el Inversionista pagará el valor de los trabajos termi​nados y parcialmente ejecutados.

10. ARBITRAJE

10.1 Las partes se comprometen a cumplimentar este Contrato de buena fe. Cualquier discrepancia que surja en cuanto a la inter​pretación de cualquiera de las cláusulas del contrato o de los acuerdos que se deriven de éste, ambas partes la resolverán en negociaciones amigables.

10.2 Si las partes no llegan a acuerdo, la discrepancia será sometida a la Sala de lo Económico del Tribunal Provincial Popular según el procedimiento establecido por dicho Tribunal. 

10.3 La sentencia que se dicte será definitiva y de obligatorio cumplimiento.

10.4 La presentación de una controversia ante la Sala de lo Econó​mico del Tribunal Provincial Popular no exime a las partes del cumplimiento de las obliga​ciones.

11. DISPOSICIONES FINALES.   

11.1 El periodo de ejecución de la obra comienza a partir de la fecha dispuesta en su acta de inicio y termina en la fecha de firma del acta de recepción definitiva. 
11.2 El inversionista y el Constructor son responsables de velar por el estricto cumplimiento del cronograma de ejecución de la obra.
11.3 Como medida preventiva, las partes están en la obligación de notificarse con 10 días hábiles de anticipación la eventual posibilidad de un incumplimiento en su ejecución.
11.4 Toda adición o modificación a los términos pactados en el presente Con​trato se realizará mediante suplemento al contrato o sus anexos fechados y firmados por las partes contractuales.

11.5 Ambas partes se obligan a mantener confidencialidad en lo referente a la información y documentación de este contrato.

11.6 Una vez firmado este contrato, toda la correspondencia que se hubiere cursado entre las partes, se tendrá por nula y sin ningún valor.

11.7 Si el Constructor o el Inversionista, ven afec​tados sus intereses por circunstancias que escapan a su control y son ine​vitables, exceptuadas las causas de fuerza mayor, pueden rescin​dir o resolver el Contrato en cualquier momento, o modifi​carlo de común acuerdo.

11.8 El constructor podrá subcontratar parte de los trabajos del contrato, lo cual no lo exonera de las obliga​ciones dimanantes del mismo.

11.9 La moneda de valor y de pago para el contrato son el CUP y/o CUC pesos según corresponda.
11.10 En caso de rescindirse el contrato las partes deberán informarlo por escrito a la otra parte con 30 días de antelación y deberán acordar la forma y el término de los pagos por los trabajos terminados y parcialmente ejecuta​dos.

11.11.  La vigencia de este contrato será dentro del Año natural en el que fue firmado el mismo y será renovado tácticamente por igual periodo si ninguna de las partes manifiesta lo contrario. 

11.12 El presente contrato se ajusta a lo legislado por el Decreto Ley 304 de Fecha 1 de noviembre 2012 y Decreto 310 de fecha 17 de diciembre 2012, así como cuantas normas Legales estén vigentes y/o se dicten después de la firma del presente contrato y resulten de su aplicación.
11.13 Forman parte íntegra de este contrato los anexos que se convenían según las obras contratadas.

Anexo No. 1 –  Presupuesto de Obra y Listado de Materiales

Anexo No. 2 -   Listado de Materiales valorados en CUC.

Anexo No. 3 -   Presupuesto de Gastos 

Anexo No. 4 –  Alcance de los Trabajos

Anexo No. 5 –  Entrega de la Documentación.

Anexo No. 6 –  Condiciones de Entrega del Área de la Obra

Anexo No. 7 –  Cronograma Directivo

Anexo No. 8 –  Suministros de Materiales

Anexo No. 9 –  Facilidades Temporales

Anexo No.10 – Desglose del Valor Contratado

Anexo No.11 – Pruebas de Terminación y norma de calidad

Anexo No.12 – Otras consideraciones del Contrato.
11.14   AVISO
Si el CONSTRUCTOR no pudiera realizar los trabajos contratados en el término establecido, deberá de informar al INVERSIONISTA en el término de 7 días hábiles y sí el Inversionista no pudiera entregar la documentación en el término establecido debe de avisar con igual término que el CONSTRUCTOR. 

12. MODFICACION DEL CONTRATO:
12.1- El contrato se modifica por acuerdo de las partes, por disposición legal o por decisión judicial. La modificación del contrato por acuerdo de las partes debe estar aprobada por sus contratantes o sus respectivos representantes, con previo aviso a la otra con quince días de antelación a la fecha prevista, sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones pendientes de ejecución, que se hayan acordado con anterioridad a la fecha de terminación.

13-TERMINACION DEL CONTRATO:
13.1El contrato puede terminar por las causas siguientes: 
a) Acuerdo de las partes;  

b) declaración judicial; o  

c) cualquier otra de las causas de extinción de las obligaciones, reconocidas en las normas jurídicas. 

Y para que así conste, se firma la presente en dos ejemplares en ______________________, a los _____ días del mes ________________ de ________.
ANEXO # 4

ALCANCE DE LOS TRABAJOS

OBRA:
La Obra cuenta con los siguientes objetos de obra:

	ALCANCE DE LO TRABAJOS
	U/M
	CANTIDAD

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


ANEXO # 5

ENTREGA DE LA DOCUMENTACIÓN

El INVERSIONISTA entregará la documentación de proyecto correspondiente a las diferentes actividades en un plazo no mayor de 7 días posteriores a la reunión inicial. EL CONSTRUCTOR elaborará la oferta en un plazo no mayor de 10 días posterior al recibo de la documentación por parte del INVERSIONISTA.

Cuando, a petición del INVERSIONISTA, sea necesario la realización de modificaciones y/o ampliaciones de construcción de niveles no complejos, EL CONSTRUCTOR podrá asumir la elaboración de la misma, y su importe se facturará de acuerdo a las tarifas de precios vigentes por la Instrucción # 40/2000 del MFP y el Frente de Proyectos.

ANEXO # 6

CONDICIONES DE ENTREGA DEL ÁREA DE LA OBRA

a) El INVERSIONISTA garantizará la liberación del área de la Obra físicamente, antes de comenzar los trabajos.

b) El INVERSIONISTA presentará a la firma del Contrato los siguientes Documentos:

· Micro localización autorizada por la DPPF.

· Licencia Ambiental.

· Compatibilización con la Defensa.

· Licencia de Obra otorgada por la DMPF
ANEXO # 7
Cronograma Directivo
OBRA: 
	                                          Actividad
	Tiempo 
duración
	Fecha Inicio
	Fecha terminac.

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


ANEXO # 8

SUMINISTRO DE MATERIALES

1. Todos los Suministros correrán a cargo del Inversionista.

2. Gastos por concepto de Transportación:
2.1. El cobro de la Transportación al Inversionista, en el que incurra el constructor, se realizara por el mismo valor de las facturas que presente el transportista al constructor. Al amparo de lo dispuesto en: 

_ Resolución 473/2004 del Ministerio de Transporte (Normas Generales de Carta Portes.)

_ Resolución 476/2012 del Ministerio de Finanzas y Precios (Regulaciones en Tarifas de Precios.)

_ Resolución 101/2011 del Ministro Presidente del Banco Central de Cuba (Normas Bancarias para los 

   Cobros y Pagos.)

ANEXO # 9

FACILIDADES TEMPORALES

1. EL CONSTRUCTOR tendrá a su cargo la construcción de las Facilidades Temporales que el INVERSIONISTA no pueda poner a su disposición, las cuales serán presupuestadas en el Presupuesto Independiente de Facilidades Temporales y certificadas como tal.

ANEXO # 10

DESGLOSE DEL VALOR CONTRATADO

	No
	Descripción
	TOTAL
	CUC
	MN

	01
	Costo directo de Materiales
	
	
	

	02
	Costo directo de Mano de Obra
	
	
	

	03
	Costo directo de Equipos
	
	
	

	04
	Otros Gastos Directos de Obra
	
	
	

	05
	Otros Gastos Generales  de Obra
	
	
	

	06
	Total de Gastos Directos de Producción (1+2+3+3¨+4+5)
	
	
	

	07
	Gastos Indirectos de Obra
	
	
	

	08
	Total de Gastos Indirectos de Producción (7)
	
	
	

	09
	SUBTOTAL DE GASTOS (6+8)
	
	
	

	10
	Facilidades temporales
	
	
	

	11
	Otros Gastos Adicionales
	
	
	

	12
	Gastos Bancarios
	
	
	

	13
	Seguros 
	
	
	

	14
	Imprevisto
	
	
	

	15
	Transportación
	
	
	

	16
	Otros Presupuestos Independientes
	
	
	

	17
	SUBTOTAL DE PI (10+11+12+13+14+15+16)
	
	
	

	18
	COSTO TOTAL (9+17)
	
	
	

	19
	UTILIDAD 20%(18-17-1)
	
	
	

	20
	Precio del Servicio de Construcción (18+19)
	
	
	

	
	
	
	
	

	TOTAL OFERTA
	
	
	
	


ANEXO # 11

PRUEBAS DE TERMINACIÓN

Se realizarán las inspecciones técnicas y pruebas encaminadas a asegurar la calidad de todas las unidades y objetos de obra de forma tal que de respuesta a la total satisfacción de las necesidades del cliente para lo cual se tendrá en cuenta:

1. Los documentos técnicos normalizativos aplicables a los trabajos pactados N.C. y regulaciones de la Construcción y Normas Técnicas e Instrucciones Particulares de los Suministradores, así como las instrucciones de proyecto.

	REGULACIONES DE LA CONSTRUCCION A CONSIDERAR EN LA EJECUCION DE LA OBRA

	
	
	
	
	
	
	
	

	RC - 3001
	Movimiento de Tierra. Relleno General
	
	
	
	

	RC - 3031
	Cimentaciones. Cimientos Corridos
	
	
	
	

	RC - 3032
	Cimentaciones. Cimientos Aislados
	
	
	
	

	RC - 3034
	Esrtructura.Hormigón Armado en la Obra. Preparación y Transporte


	
	

	RC - 3035
	Estructura. Hormigón Armado en la Obra. Colocación, compactación, acabado y curado


	

	RC - 3036
	Estructura. Hormigón Armado en la Obra. Elaboración y colocación del acero de refuerzo.
	

	RC - 3037
	Estructura. Hormigón Armado en la Obra. Encofrado de madera.
	
	
	

	RC - 3084
	Estructura. Muros y tabiques de bloques de hormigón.
	
	
	

	RC - 3106
	Instalación Hidráulica. Tubería de acero galvanizado.
	
	
	

	RC - 3123
	Pisos de Losetas Hidráulicas y Baldosas de terrazo.
	
	
	

	RC - 3128
	Terminaciones. Salpicado y Resano en paredes.
	
	
	
	

	RC - 3131
	Terminaciones. Azulejos en paredes.
	
	
	
	

	RC - 3138
	Terminaciones. Carpintería de ventanas.
	
	
	
	

	RC - 3141
	Terminaciones. Cierres de Aluminio
	
	
	
	

	RC - 3144
	Terminaciones. Aplicación de pinturas de vinyl
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	RC - 3150
	Terminación. Elaboración de morteros para albañilería.
	
	
	


2. Se realizaran las Actas de Entrega y Recepción para los trabajos ocultos u otros trabajos que así lo requieran.

3. El inversionista será responsable de las pruebas de puesta en marcha de los sistemas y/o equipos contratados por el mismo. En el caso en que el Contratista haya participado en la construcción y/o montaje del sistema el Inversionista le notificará con 10 días de antelación la fecha de prueba de puesta en marcha del sistema, siendo responsabilidad del constructor solucionar a su costo el problema por mala ejecución de la parte efectuada por él según proyecto, en el caso que sea necesario realizar modificaciones al proyecto estos trabajos se consideraran como adicional y como tal se pagaran por las tarifas horarias vigentes.

ANEXO # 12

OTRAS CONSIDERACIONES DEL CONTRATO:
1. EL CONSTRUCTOR garantizara la ejecución de los trabajos de construcción y montaje. 

2. Este contrato sólo ampara los trabajos descritos en su cuerpo, los restantes trabajos de conclusión de la obra se irán suplementando a medida que la inversión lo solicite.

           3.  El Inversionista Garantizará el 100 % de los Materiales 
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__________________________                                                                             __________________________

     Constructor                                     Inversionista
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